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   5. �ертrж планировки территории в районе ул. Калинина� ул. Комсомольская
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   6. �ертrж планировки территории в районе ул. zайда¯� М 1 �1000
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2

2023. 623876-ПМ 

2023. 623876-ПП Проект ме�евания территории. Основная часть.

Материал² по обоснованию проекта планировки и проекта ме�евания территории

Семеренко О.П.

Семеренко О.П.

Начальник ОП

3 2023. 623876-ППМ 

Проект планировки территории. Основная часть.
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07.2023
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Пояснительная записка

  Разработал Каланчина Д.Н.

Пояснительная записка

1. Общие данные.

     Проект планировки и проект межевания территории протяжrнностью 2545 метров в районе ул. Калинина,
ул. zайдаш, ул. Комсомольская разработан на основании:
-Муниципального контракта № 2023. 623876 от 22.05.2023 г.;

-Топографического плана;

- Выписок из Единого государственного реестра недвижимости об объектах недвижимости (изменяемых

  земельных участках и земельных участках, расположенных в окружении);

- ПЗЗ г.Батайска в действующей редакции.

     Территория межевания в районе ул. Калинина, ул. zайдаш, ул. Комсомольская включает следующие

территориальные зоны:

- зона реконструкции жилой застройки (}.3.1);

- зона застройки среднеэтажными и многоэтажными  жилыми домами (}.3);

- зона инженерной и транспортной инфраструктуры, коммунальных объектов, объектов санитарной

  очистки (И.1);

- зона общественно-делового и коммерческого назначения (Д.2.1);

- зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (}.2).

1). Зона }.3.1 установлена для обеспечения правовых условий формирования районов смешанной жилой

застройки, сопутствующей инфраструктуры и объектов обслуживания населения, а так же отдельных

объектов общегородского значения.

2). Зона }.3 установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации

среднеэтажных и многоэтажных многоквартирных домов, а также сопутствующей инфраструктуры и

объектов обслуживания населения.

3). Зона И.1 установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации

объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, объектов санитарной очистки, выделена для

формирования комплексов объектов городской инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса

опасности.

4). Зона Д.2.1 установлена для обеспечения правовых условий строительства, реконструкции и эксплуатации

объектов общественно-делового и коммерческого назначения, а также сопутствующей инфраструктуры.

5). Зона }.2 установлена для формирования и обеспечения правовых условий строительства и эксплуатации

преимущественно объектов индивидуального жилищного строительства, а также сопутствующей

инфраструктуры и объектов обслуживания населения.

Семеренко О.П.

Семеренко О.П.  Проверил

Начальник ОП 07.2023

07.2023

07.2023
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     Проектом планировки и проектом межевания территории протяжённостью 2�4� метров в районе

ул. Калинина, ул. zайдаш, ул. Комсомольская, предусмотрено следующее:

1). Установить красные линии.

2). Установить границы образуемых земельных участков №1-№10 с видом разрешённого использования

"Земельные участки (территории) общего пользования", включающие в том числе водоотводные каналы

(существующие или возможные места их размещения) и территории, необходимые для их эксплуатации.

3). Установить публичные сервитуты (при необходимости).

     В соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории протяжённостью 2�4� метров

в районе ул. Калинина, ул. zайдаш, ул. Комсомольская, вид разрешённого использования образуемых земельных

участков - "Земельные участки (территории) общего пользования" (код 12.0).

     "Земельные участки (территории) общего пользования" (код 12.0) является основным видом разрешенного

использования территориальных зон Ж.1, Ж.2, Ж.3, Ж.3.1, Ж.4, Д.1, Д.2, Д.2.1, Д.3, П.1/1, П.1/2, П.2/1, П.2/2, П.2/3,

И.1, И.2, И.3, У, Р.1, Р.2, К.1, К.2, С.

�сновные виды разрешённого использования

Код и наименование вида
разрешённого использования

�писание вида разрешенного использования
земельного участка и виды объектов

капитального строительства

Вспомогательные виды
разрешенного
использования

12.0 Земельные участки
(территории) общего
пользования

Земельные участки общего пользования.
Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание
видов разрешенного использования с кодами
12.0.1 - 12.0.2

Не установлены

12.0.1 Улично-дорожная
сеть

Размещение объектов улично-дорожной сети:
автомобильных дорог, трамвайных путей и
пешеходных тротуаров в границах населенных
пунктов, пешеходных переходов, бульваров,
площадей, проездов, велодорожек и объектов
велотранспортной и инженерной
ин«раструктуры�
размещение придорожных стоянок (парковок)
транспортных средств в границах городских
улиц и дорог, за исключением предусмотренных
видами разрешенного использования с кодами
2.7.1, 4.�, 7.2.3, а также некапитальных
сооружений, предназначенных для охраны
транспортных средств

Не установлены
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�сновные виды разре¯rнного использования

Код и наименование вида
разре¯rнного использования

�писание вида разре¯енного использования
земельного участка и виды об±ектов

капитального строительства

Вспомогательные виды
разре¯енного
использования

�2.0.2 xлагоустройство
территории

Размещение декоративных, технических,
планировочных, конструктивных устройств,
элементов озеленения, различных видов
оборудования и оформления, малых
архитектурных форм, некапитальных
нестационарных строений и сооружений,
информационных щитов и указателей,
применяемых как составные части
благоустройства территории, общественных
туалетов, площадок для выгула собак

Не установлены
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61:46:0011602:1937
объекты коммунального хозяйства
(газораспределительные пункты)

61:46:0011703:862

61:46:0011703:833

61:46:0011703:823

61:46:0011703:794
61:46:0011703:793

61:46:0011703:779
61:46:0011703:764

61:46:0011703:760

61:46:0011703:699
61:46:0011703:698

61:46:0011703:692

61:46:0011703:347

61:46:0011703:344

61:46:0011703:326

61:46:0011703:324

61:46:0011703:300

61:46:0011703:297 61:46:0011703:292

61:46:0011703:188

61:46:0011703:148

61:46:0011703:109

61:46:0011703:86

61:46:0011703:80

61:46:0011703:50

61:46:0011703:3

61:46:0011703:774

61:46:0011703:693

61:46:0011703:1908

61:46:0011703:190761:46:0011703:868

61:46:0011703:783

61:46:0011703:318

61:46:0011703:314

61:46:0011703:185

61:46:0011703:18

61:46:0011703:1934
61:46:0011703:1933

61:46:0011703:1931

61:46:0000000:3654

Ростовская область, город
Батайск, по ул. К.Цеткин от ул.
Совхозной до ул. Комсомольской
и ул. Куйбышева от ул.
Комсомольской до ул. Кирова

82 490 кв. м

для размещения автомобильной
дороги, относящейся к линейным
объектам, на которые действия
градостроительного
регламента не
распространяются

61:46:0011602:341
61:46:0011602:124

61:46:0011602:123

61:46:0011602:121

61:46:0011602:51 61:46:0011602:46
61:46:0011602:16

61:46:0011602:8

61:46:0011602:1942

61:46:0011602:1929 61:46:0011602:1928

61:46:0011602:1638 61:46:0011602:1606
61:46:0011602:332

61:46:0011602:132

61:46:0011602:12561:46:0011602:7161:46:0011602:49 61:46:0011602:7

61:46:0011602:5

61:46:0011602:461:46:0011601:158

61:46:0011601:63

61:46:0000000:4033

Российская
Федерация,
Ростовская
область, г. Батайск

29 549 кв. м

земельные участки
( территории)
общего пользования

Ростовская обл.,
г. Батайск, ул.
Комсомольская, 48-а
Объекты
индивидуального
жилищного
строительства,
продовольственные
магазины,
непродовольственные
магазины

Ростовская обл.,
г. Батайск, ул.
Комсомольская, 48
Ветлечебницы,
ветлаборатории,
аптеки
"ИРБИС"

61:46:0011703:2183

61:46:0011703:383

61:46:0011703:2348

61:46:0011703:2349

61:46:0011703:2241

61:46:0011703:863

61:46:0011602:2251
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61:46:0011601:4608

61:46:0011601:4252

61:46:0011601:3936

61:46:0011601:170

61:46:0011601:158

61:46:0011601:156

61:46:0011601:138

61:46:0011601:46

61:46:0011601:37

61:46:0011601:2

61:46:0011203:3472

Для размещения комплекса
сельскохозяйственного назначения в целях
ведения сельскохозяйственного производства

61:46:0011203:3470
Для размещения комплекса
сельскохозяйственного назначения в целях
ведения сельскохозяйственного
производства

61:46:0011203:2924

Предприятия бытового обслуживания

Ростовская обл., г. Батайск, ул.
Калинина, 139а

61:46:0011203:816

Для размещения гаража

61:46:0011203:3552

предприятия общественного питания (рестораны, кафе,
бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты)

61:46:0011203:851

61:46:0010502:2622

61:46:0010502:2621

для сельскохозяйственного производства
61:46:0011203:3551

Ростовская область, город Батайск, ул. Калинина, 137К

Улично-дорожная сеть

Улично-
дорожная
сеть

61:46:0011601:54

61:46:0011601:5
Ростовская обл., г. Батайск,
ул. Комсомольская, строение 76
стоянки с гаражами боксового типа

61:46:0011601:9
Ростовская область, г. Батайск,
ул. Комсомольская, стр. 78

61:46:0011601:13
Ростовская обл., г. Батайск,
ул. Комсомольская, 72
Для производственной деятельности

61:46:0011601:8
Ростовская область,
г. Батайск, ул. Комсомольская, стр. 78

61:46:0011601:79
Ростовская обл, г Батайск, ул Калинина, 139
Для производственной деятельности

61:46:0011601:4782

Ростовская область,
г. Батайск,
ул. Гайдаш, 170
Стоянки с гаражами
боксового типа

61:46:0010502:830

Ростовская
область,
г Батайск,
ул Комсомоль-

ская, д 123

стоянки
с гаражами

боксового типа

61:46:0011601:4783
Ростовская область, г. Батайск,
ул. Гайдаш, 170
Стоянки с гаражами боксового
типа

61:46:0010502
:2312

61:46:0010502
:2965

61:46:0010502
:2966
стоянки
с гаражами
боксового типа

61:46:0010502:4

61:46:0010502:3

61:46:0010502:5

61:46:0010502:1126
Российская �едерация, Ростовская область,
г. Батайск, ул. Комсомольская, 127
многоквартирные жилые дома от 4 этажей

61:46:0010502:1117
Российская �едерация, Ростовская область,
г. Батайск, ул. Комсомольская, 127А
для сельскохозяйственного производства

61:46:0010502:1313

Российская �едерация, Ростовская область,
городской округ "Город Батайск", город
Батайск, ул. Комсомольская, 131

Многоэтажная жилая застройка (высотная
застройка)

61:46:0010502:920
для сельскохозяйственного производства

61:46:0010502:919
для сельскохозяйственного производства

61:46:0010502:918
для сельскохозяйственного производства

61:46:0010502:3403

Российская �едерация, Ростовская
область, город Батайск, улица
Ушинского

для сельскохозяйственного
производства

Комсомольская, 74
Для эксплуатации
магазина

Для эксплуатации торгового павильона

Площадь + 18.83 (19 кв.м)1.2
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ул. Комсомольская (окончание), М 1 :1000

Проект планировки территории

2023. 623876 - ППМ
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Условные обозначения
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элементов планировочной
структуры - земельных
участков, расположенных
в окружении
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устанавливается публичный
сервитут

Красные линии
(устанавливаемые)
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1 Порядковый номер
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61:46:0011602:1937

объекты коммунального хозяйства
(газораспределительные пункты)

61:46:0011703:862

61:46:0011703:833

61:46:0011703:823

61:46:0011703:794
61:46:0011703:793

61:46:0011703:779
61:46:0011703:764

61:46:0011703:760

61:46:0011703:699
61:46:0011703:698

61:46:0011703:692
61:46:0011703:347

61:46:0011703:344

61:46:0011703:326

61:46:0011703:324

61:46:0011703:300

61:46:0011703:297 61:46:0011703:292

61:46:0011703:188

61:46:0011703:148

61:46:0011703:109

61:46:0011703:86

61:46:0011703:80

61:46:0011703:50

61:46:0011703:3

61:46:0011703:774

61:46:0011703:693

61:46:0011703:1908

61:46:0011703:190761:46:0011703:868

61:46:0011703:783

61:46:0011703:318

61:46:0011703:314

61:46:0011703:185

61:46:0011703:18

61:46:0011703:1934
61:46:0011703:1933

61:46:0011703:1931

61:46:0000000:3654

Ростовская область, город
Батайск, по ул. К.Цеткин от ул.
Совхозной до ул. Комсомольской
и ул. Куйбышева от ул.
Комсомольской до ул. Кирова

для размещения автомобильной
дороги, относящейся к линейным
объектам, на которые действия
градостроительного
регламента не
распространяются

61:46:0011602:341

61:46:0011602:124
61:46:0011602:123

61:46:0011602:121

61:46:0011602:51 61:46:0011602:46
61:46:0011602:16

61:46:0011602:8

61:46:0011602:1942

61:46:0011602:1929 61:46:0011602:1928

61:46:0011602:1638 61:46:0011602:1606
61:46:0011602:332

61:46:0011602:132

61:46:0011602:12561:46:0011602:7161:46:0011602:49 61:46:0011602:7

61:46:0011602:5

61:46:0011602:461:46:0011601:158

61:46:0011601:63 61:46:0000000:4033
земельные
участки
(территории)
общего
пользования

Ростовская обл.,
г. Батайск, ул.
Комсомольская, 48-а
Объекты
индивидуального
жилищного
строительства,
продовольственные
магазины,
непродовольственные
магазины

Ростовская обл.,
г. Батайск, ул.
Комсомольская, 48
Ветлечебницы,
ветлаборатории,
аптеки
"ИРБИС"

61:46:0011703:2183

61:46:0011703:383

61:46:0011703:2348

61:46:0011703:2349

61:46:0011703:2241

61:46:0011703:863

61:46:0011602:2251

 Сквер
Авиаторов

3

1

2

4

�ертrж планировки территории
в районе ул. Комсомольская
(начало), М 1 :1000
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�словные обозначения

Границы существующих
элементов планировочной
структуры - земельных
участков, расположенных
в окружении

Красные линии
(устанавливаемые)

Границы образуемых
земельных участков

1
Порядковый номер
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Ростовская обл., г. Батайск, ул. Гайдара, 35/141
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 61:46:0000000:37

�ертrж планировки территории в районе ул. Гайдаш,
М 1 : 1000

Стадия Лист
ДатаИзм. Кол.уч. Лист док. Подп.

Листов

Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное

бюро" г.Батайска

АПБ

ПП
  Разработал Каланчина Д.Н.

  Проверил

Начальник ОП Семеренко О.П.

Семеренко О.П.
�ертrж планировки территории в районе ул. Гайдаш,
М 1 :1000

Проект планировки территории

2023. 623876 - ППМ

Проект планировки и проект межевания территории протяжrнностью 2545 метров
в районе ул. Калинина, ул. Гайдаш, ул. Комсомольская

07.2023

07.2023

07.2023

6

�словн²е обозначения

Границ² су°ествую°их
элементов планировочной
структур² - земельн²х
участков, расположенн²х
в окружении

Границ² участка публичного
сервитута

~емельн²е участки, на котор²е
устанавливается публичн²й
сервитут

Красн²е линии
�устанавливаем²е�

Границ² образуем²х
земельн²х участков

8 Порядков²й номер образуемого
земельного участка

Порядков²й номер
устанавливаемого публичного
сервитута
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земельн²е участки
�территории� об°его
пользования

61:46:
0000000
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~емельн²е
участки
�территории�
об°его
пользования

Красн²е линии
�утверждrнн²е�

Границ² проекта межевания



Стадия Лист
ДатаИзм. Кол.уч. Лист док. Подп.

Листов

Муниципальное предприятие
"Архитектурно-планировочное

бюро" г.Батайска

АПБ
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Формат А3

  Разработал Каланчина Д.Н.

  Проверил

Начальник ОП Семеренко О.П.

Семеренко О.П.
Каталог координат характерн²х точек
красн²х линий �начало�

Проект планировки территории

2�23. �23��� - ППМ

Проект планировки и проект ме�евания территории протя�rнностью 2�4� метров
в районе ул. Калинина� ул. zайда¯� ул. Комсомольская

��.2�23

��.2�23

��.2�23

�

14

Каталог координат характерн²х точек красн²х линий

Номера
точек

� - координат² < - координат²

1

2

3

4

1 2 3

�

�

�

�

22���4�.��41144�.3�

22���4�.1�411414.��

22��124.��411413.1�

22��134.14411413.��

22��211.41411413.��

22��2�2.4�411412.2�

22��3��.4�411413.3�

22��31�.��411414.2�

КРАСНА� ЛИНИ� №1

1

2

3

4

22���4�.��4113�2.1�

22��1�4.3�4113�1.2�

22��32�.3�4113��.��

22��321.�14113��.�1

КРАСНА� ЛИНИ� №2

КРАСНА� ЛИНИ� №3

1

2

3

4

�

�

�

�

22���32.�241143�.41

22���31.4�41141�.42

22���4�.4�41141�.��

22�����.4141142�.��

22����2.��41142�.14

22����1.��41141�.��

22���3�.1�41141�.21

22���44.�341141�.43

�

1�

11

12

13

14

1�

1�

22�����.�441141�.2�

22����1.��41141�.��

22�����.1341141�.22

22���2�.3341141�.�4

22���3�.3341141�.2�

22����3.��41141�.�2

22�����.4�41141�.2�

22���1�.��41141�.2�

1 2 3

КРАСНА� ЛИНИ� №4

1

2

3

4

�

�

�

�

�

1�

11

22���3�.3�41134�.4�

22���3�.4�4113��.1�

22���3�.��4113��.��

22���3�.��4113��.��

22����3.�44113��.��

22�����.�14113��.34

22�����.�34113��.�2

22�����.�34113�4.��

22����3.��4113�4.��

22���1�.434113�3.��

22���2�.��4113�2.3�

КРАСНА� ЛИНИ� №�

1

2

3

4

�

�

�

�

�

1�

11

22��1�4.��411�3�.�1

22��1��.4�411��2.��

22��1��.�1411��2.4�

22��1�2.��411��1.�2

22��1�4.2�411��1.4�

22��1��.��411���.��

22��1��.1�411�4�.�4

12

13

14

1�

1�

1�

1�

411�2�.2�

411��3.�4

4114��.�3

4114��.2�

4114�4.22

4114�3.��

411423.��

22��1�1.�2

22��12�.�2

22��13�.��

22��13�.4�

22��141.1�

22��12�.�4

22��12�.��

41141�.2�

41141�.�4

41141�.��

41141�.3�

22��33�.��

22��3�4.14

22��4�4.4�

22���1�.��

1 2 3

КРАСНА� ЛИНИ� №�

1

2

3

4

�

22��4��.��4113�4.��

22�����.2�4113�3.4�

22�����.��4113��.�4

22�����.114113��.1�

22����4.244113��.��

КРАСНА� ЛИНИ� №�

1

2

3

4

22��23�.324113��.��

22��2�1.�24113�4.��

22��3��.��4113�4.�2

22��4�1.3�4113�2.2�

КРАСНА� ЛИНИ� №�

1

2

3

4

22��12�.�141141�.��

22��1��.1�4114��.�3

22��1��.��4114��.�3

22��211.��4114��.�2

            пло°адь   1�34.��

            длина   2�3.2�

          в точке  ; 22��123.��  < 4114��.��  =      �.��

          в точке  ; 22��111.��  < 4114��.��  =      �.��

          в точке  ; 22��11�.��  < 4112��.��  =      �.��

          в точке  ; 22��11�.32  < 4112��.1�  =      �.��

          в точке  ; 22��11�.3�  < 4112�3.��  =      �.��

          в точке  ; 22��11�.4�  < 41122�.�3  =      �.��

          в точке  ; 22��123.42  < 41113�.��  =      �.��

1 2 3

КРАСНА� ЛИНИ� №�

1

2

3

4

�

22��123.��4114��.��

22��111.��4114��.��

22��11�.��4112��.��

22��11�.324112��.1�

22��11�.3�4112�3.��

�

�

22��11�.4�41122�.�3

22��123.4241113�.��

              пло°адь   11���.��

            длина   ���.2�

          в точке  ; 22��13�.41  < 411�2�.�4  =      �.��

          в точке  ; 22��13�.��  < 411���.��  =      �.��

          в точке  ; 22��113.3�  < 411�12.��  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411���.2�  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411���.��  =      �.��

          в точке  ; 22�����.�2  < 411���.31  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411���.13  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411���.�4  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411��3.13  =      �.��

          в точке  ; 22�����.31  < 411433.3�  =      �.��

          в точке  ; 22�����.2�  < 41142�.��  =      �.��

          в точке  ; 22�����.��  < 411324.�2  =      �.��

          в точке  ; 22�����.�3  < 411232.�4  =      �.��

          в точке  ; 22�����.�1  < 4111��.2�  =      �.��

КРАСНА� ЛИНИ� №1�

1

2

3

4

�

�

�

�

22��13�.41411�2�.�4

22��13�.��411���.��

22��113.3�411�12.��

22�����.��411���.2�

22�����.��411���.��

22�����.�2411���.31

22�����.��411���.13

22�����.��411���.�4

�

1�

11

12

13

14

22�����.��411��3.13

22�����.31411433.3�

22�����.2�41142�.��

22�����.��411324.�2

22�����.�3411232.�4

22�����.�14111��.2�
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Каталог координат характерн²х точек
красн²х линий �окончание�

Проект планировки территории

2�23. �23��� - ППМ

Проект планировки и проект ме�евания территории протя�rнностью 25�5 метров
в районе ул. Калинина� ул. zайда¯� ул. Комсомольская

��.2�23

��.2�23

��.2�23

�

15

Каталог координат характерн²х точек красн²х линий

Номера
точек

� - координат² < - координат²

1

2

3

�

1 2 3

5

�

�

22�5�3�.���1����.55

22�5���.���1����.33

22�5���.���1����.��

22�55�1.�5�1����.�5

22�55�1.�5�1����.�1

22�5�2�.���1����.��

22�5��2.���1����.1�

КРАСНА� ЛИНИ� №11

КРАСНА� ЛИНИ� №12

1

2

3

�

5

�

�

�

22�5�2�.���1��52.��

22�5�5�.13�1��52.��

22�5��2.23�1��52.2�

22�5��2.23�1��53.�3

22�5���.���1��53.�3

22�5���.���1��52.15

22�55��.5��1��52.22

22�55�5.5��1��53.1�

�

1�

11

12

13

1�

22�551�.�1�1��52.��

22�552�.11�1��52.��

22�5���.5��1��52.12

22�5�5�.���1��5�.�5

22�5���.2��1��5�.5�

22�5��3.�2�1��5�.�1

КРАСНА� ЛИНИ� №13

1

2

3

�

5

�

�

�

�

1�

11

12

13

�1���2.32

�1���2.1�

�1���2.12

�1���2.�2

�1����.�5

�1����.�2

�1����.��

�1����.��

�1����.3�

�1����.31

�1����.21

�1����.��

22�52�5.��

22�5221.1�

22�52�5.5�

22�52�3.1�

22�52�3.1�

22�52�3.15

22�52��.�3

22�52��.��

22�52��.�5

22�53�2.1�

22�53�1.��

22�5���.11

1

2

3

�

5

�

22�5���.�5�1��53.�1

22�53�1.3��1��53.�5

22�5221.3��1��53.�5

22�5221.�2�1����.��

22�5221.���1��3�.31

22�521�.5��1��3�.2�

КРАСНА� ЛИНИ� №1�

КРАСНА� ЛИНИ� №1�

1

2

3

�

5

�

�1����.��

�1����.�1

�1����.��

�1���5.�5

�1���5.1�

�1���5.��

22�51�1.��

22�51�3.�1

22�51��.��

22�51��.��

22�51�5.�1

22�51��.��
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